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=PrL - Contexte suisse
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Indicateurs de I'évolution des émissions de gaz
a effet de serre en Suisse 1990-2021, OFEV,

11.04.2023

Part de I'énergie
pour I'habitat aux
émissions de gaz
a effet de serre de
la Suisse:

1990: 21%
2021:18%

Mais 30% de toute
I'énergie
consommee...



=PrL - Contexte suisse
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=Pl Contexte vaudois

= Revision de la Lol sur I'énergie en cours

= Proposition: obligation d'assainir les batiments
particulierement énergivores dans un certain
délai (p.ex. 10 ans pour les batiments classe
G, 15 ans pour les batiments classe F)

= [nterventions sur I'enveloppe des batiments
(facade, toiture, fenétres)

= Questions:
« Ampleur des travaux nécessaires ?
* Colt de ces travaux ?
* Rentabilité ?
* Financabilité ?
 Mesures de soutien ?
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=PrL Batiments F&G dans le Canton de Vaud |

H A o i
X En % des batiments En % de la dépense de
c chaleur
D
E
n 0.2%
16.4%
15.4%
22.3% 16.7%

18.1%

F&G: 35.2% des batiments F&G: 54.5% de la consommation

*CECB database (DIREN)
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=PFLRépartition par types de propriétaires

SRE = Surface de référence

énergétique (surface chauffée)

Propriétaires villa
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Parc entier

F+G dans
parc entier

Parc entier

F+G dans
parc entier

Les propriétaires
de villa et les petits
investisseurs

possedent 87%
des immeubles
F&G et 66% de la
SRE en F&G
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Revenus moyens des ménages en Suisse par

classe d’age

160'000

140'000

120'000

100'000 -

45 — b4 ans bb — 64 ans 6b — 74 ans

B Revenu d'une activité prof. B Revenu de la fortune et de loyers

B Rentes et prestations sociales B Revenus de transfert d'autres ménages

Source: Allnews.ch

L'age moyen des
propriétaires en Suisse
est de 58 ans

38% des propriétaires en
Suisse sont des retraités !
(besoin de solutions
financieres)



EPFL F/G - Coiits totaux et économies énerg. par scénario *
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Colt total:

Subv. PB:

Consommation annuelle totale du parc immobilier vaudois

L -8,4% l 10,6%
-16,9%

-59,1%

Objectif 2050:
rénovation de
I'enveloppe de tous
les batiments
construits ou
rénovés avant 2000
(non protégés) +
remplacement de
toutes les
chaudiéres a gaz ou
mazout et de tous
les chauffages

électriques
Etat actuel Toiture Toiture + Fenétres | Toiture + Murs Objectif 2050
(2022)
CHF 1,48 Mia CHF 3,94 Mia CHF 4,90 Mia CHF 27,86 Mia
CHF 29 Mio/an CHF 344 Mio (34 Mio/an) CHF 344 Mio (34 Mio/an) CHF 922 Mio (92 Mio/an) CHF 1’994 Mio (80 Mio/an)

Lb Suffit pour assainir les batiments F/IG a E



=PFL F/G - Coiits bruts moyens des travaux par batiment selon le
type de propriétaire Nécessaires aux batiments F/G pour atteindre la classe E

Propriétaire de

e 28'542 CHF 72’539 CHF 89'750 CHF 197°868 CHF
PPE 64’963 CHF 189135 CHF 237’708 CHF 460'015 CHF
Petit investisseur 43'542 CHF 120’544 CHF 150’665 CHF 317'504 CHF
Institutionnel 66'612 CHF 207’267 CHF 262'287 CHF 534’067 CHF
Q:im;:} publique 56’182 CHF 169136 CHF 213'321 CHF 424’109 CHF
ekl [pLlelle L 119'933 CHF 231'402 CHF 275’006 CHF 546’017 CHF
occupant

Entreprise 95'738 CHF 191'704 CHF 229'243 CHF 469'478 CHF

102’188 CHF 127°163 CHF 271’799 CHF

* Rénovations globales

Scenario retenu pour les calculs
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=PFL - Colits totaux par type de propriétaires -

(en Millions CHF) i Scénario Loi (F&G extrapolé)

3'928 130 27’863
19

Plus de 75% des codts
d'assainissement des
batiments F&G

7'503

tomberont sur des

E—)
propriétaires de villas 11'769
et de PPE, et sur des
petits investisseurs \

1'834

2003 NPT

Admin pub.  Entreprises PPE Propriétaires Petits Institutionnels Admin pub. Total
occupants villa investisseurs bailleurs

601
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=P*L Résultats de I'analyse de rentabilité
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Pour les propriétaires de villa, la rentabilité des investissements peut étre un réel frein pour la rénovation

éenergétique : méme avec des prix de I'énergie de 2022, un taux d'intérét de 3% et la politique de subventions
actuelle, I'assainissement est rentable pour seulement 50% des villas si on compte que 30% du colt des
travaux est de l'entretien différé, et méme seulement 10% si on essaie de rentabiliser 100% du colt de |a
rénovation en 40 ans

Pour les petits investisseurs visant a amortir 100% du co(t des travaux

 Lestemps de retour sont légerement plus courts que pour les propriétaires de villa

* Avec les prix historiques de I'énergie, les travaux sont rentables pour 1.1% des immeubles avec un taux a
3%, 1.8% avec les subventions actuelles, 12.5% avec un prét a taux zéro (PTZ) et 19.6% avec PTZ et
subventions

* Avec les prix de I'énergie 2022, les travaux sont rentables pour 31% des immeubles avec un taux a 3%,
85% avec un PTZ, et 92% avec PTZ et subventions

Pour les institutionnels visant a amortir 100% du co(t des travaux

* Avec les prix historiques de I'énergie, les travaux sont rentables pour 3% des immeubles avec un taux a
3%, 5% avec subventions, 19% avec PTZ et 26% avec PTZ et subventions

 Avec les prix de I'énergie 2022, les travaux sont rentables pour 34% des immeubles avec un taux a 3%,
41% avec subventions, 85% avec PTZ et 90% avec PTZ et subventions
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=PFL Résultats de I'analyse de financabilité
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Pour les propriétaires de villa

Dans le cas le plus défavorable (prix historiques de |'énergie, amortissement de l'investissement total en
15 ans, taux d'intérét 3%), aucun propriétaire de villa ne peut couvrir les décaissements avec ses
économies d'énergie, mais pour 89% des propriétaires le découvert est inférieur a 5'000 CHF/an

Si l'investissement peut étre amorti sur 50 ans, le découvert est inférieur a 2'500 CHF pour 99% des
propriétaires

Aux prix de I'énergie de 2022, le découvert est inférieur a 2'500 CHF pour 51% des propriétaires en cas
d'amortissement sur 15 ans et inférieur a 1'000 CHF pour 99% en cas d'amortissement sur 50 ans

Pour les petits investisseurs visant a amortir 100% du co(t des travaux

Dans le cas le plus défavorable, aucun propriétaire ne peut couvrir les décaissements avec ses économies
d'énergie, mais pour 55% des propriétaires le découvert est inférieur a 5'000 CHF et pour 90% il est
inférieur a 10'000 CHF

Si l'investissement peut étre amorti sur 50 ans, le découvert est nul pour 5% des propriétaires et inférieur
a 2'500 CHF pour 99% des propriétaires

Aux prix de I'énergie de 2022, le découvert est inférieur a 5'000 CHF pour 93% des propriétaires
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=PFL | iste des modeles développés
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1. Hausse des subventions etatiques
2. Hausse des déductions fiscales

3. Prét a taux 0 ou bonifié

4. Cautionnement étatique

5. Assouplissement de I'art. 6¢c OBLF

6. Guichet unique d’'accompagnement

/. Prét bancaire au nom de la PPE

8. Financement par imp6t foncier (PACE)
9. Green Funds Scheme

10. Coopérative citoyenne

11. Gains énergétiques dans le revenu et mini-CPE

16



=PFL Liste des modeles et leurs effets sur les freins




=PFLComparaison des mesures proposées
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Risque pour
I’Etat

© 0 0 -

Impact sur la
rénovation

Faisabilité
juridique/admin
+

Faisabilité
juridique/admin

A

Coopéra
tives

Green
Funds
Scheme

Modeéles a haut potentiel

Cautionnement

Guichet
unique

Colt +
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Conclusions

Garder les prix de I'énergie élevés

Dans un premier temps:
 Fixer les limites financiéres de I'Etat

« Mettre en place une combinaison de mesures comprenant un cautionnement étatique,
une hausse des subventions et une hausse des déductions fiscales

Dans une deuxieme temps:
e Travailler sur 'extension de l'art. 6¢ de 'OBLF

» Obtenir la prise en compte des gains énergétiques dans le calcul des préts bancaires

Attention aux limites de capacité pour absorber les demandes liees aux
assainissements ces prochaines années: administration, conseils, ouvriers,
mateériaux, etc.



